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ELSTER: STEUERERKLARUNG VOLL DIGITAL

ELSTER: Steuererklarung voll digital

Wenn Sie Wohnungen vermieten, miissen Sie lhre Einkiinfte
nicht nur versteuern, sondern lhre Steuererklarung auch
elektronisch abgeben. Das geht zum Beispiel kostenlos
uber das digitale Portal der Finanzverwaltung ELSTER.

Wir zeigen lhnen, wie Sie sich dort zurechtfinden.

ELSTER soll es moglich machen: das Online-
Finanzamt. Kein Papier, keine Formulare, alles
digital. Vermieterinnen und Vermieter sind ver-
pflichtet, ihre Steuererklarungen elektronisch
ihrem Finanzamt zu ubermitteln, ebenso weitere
steuerliche Formulare. Das Portal ELSTER beno-
tigen Sie dafur nicht zwingend — allerdings mus-
sen Sie sich einmalig dort registrieren. Denn nur
so erhalten Sie die technischen Voraussetzun-
gen, die fiir das Ubermitteln lhrer Steuerdaten
notwendig sind: Nach der Registrierung bekom-
men Sie lhre Zertifikatsdatei sowie ein Passwort.
Alternativ konnen Sie auch die App ElsterSecure
nutzen. Wie die Registrierung funktioniert, zei-
gen wir lhnen im Folgenden Schritt flr Schritt.

Die verwendeten Abbildungen (Stand 1/2025)
konnen im Laufe der Zeit von den moglicher-
weise aktualisierten Darstellungen unter elster.de
etwas abweichen.

Erste Orientierung: Sie rufen die Start-
seite elster.de auf (Screenshot 1).

Dort erhalten Sie spater nicht nur Informationen
aus lhrem personlichen Benutzerkonto, sondern
auch eine Ubersicht iiber alle elektronischen
Leistungen der Finanzverwaltung sowie mehrere
Hilfeangebote. Sie konnen sich auch Uber die
~Suche”-Funktion im oberen Teil samtliche ak-
tuellen Eintrage zum Thema ,Vermietung und
Verpachtung” anzeigen lassen. Ganz unten links
auf der Seite finden Sie im Menu ,,.Systemanfor-
derungen” eine Zusammenstellung der techni-
schen Merkmale, die Ihr Computer benotigt.
Mit dem Konfigurations-Assistenten konnen Sie
Uberprufen, ob |hr System die notwendigen An-
forderungen erflllt. Wechseln Sie gegebenen-
falls Thren Browser, wenn die Darstellung nicht
unseren Screenshots entspricht. So finden Sie
sich besser zurecht.

A

https://www.elster.de/eportal/start

TJ C ’t’ lhr Online-Finanzamt
LN

DE®| EN @ Benutzerkonto erstellen a

Meine Steuer mach' ich online!

Noch nicht registriert? Mein ELSTER

Benutzerkonto erstellen Jetzt einloggen

¢ Ohne Ausdrucke und Postversand # Kein Herunterladen und Installieren ¢ Auch auf Tablet und Smartphone # Kostenlos

l ELSTER

FUr wen ist ELSTER? Wie finde ich Hilfe?

Chat, Video-Anleitungen, FAQ, Kontakt und Hotline,

Forum

: 4 &
@ Hiei ETSTER Was kann ich hier machen?

Formulare, Bescheinigungen, Bescheiddaten Privatpersonen, Arbeitgeber, Unternehmer, Vereine,

steuerberatende Berufe

§§} Mein Benutzerkonto

%)

Leistungen > Benutzergruppen > Hilfe >

Formulare & Leistungen




20 OPTIMIEREN BEI KAUF UND BAU

Die Immobilie als
Steuersparmodell?

Lassen Sie sich nicht von oberflachlichen Versprechen kédern:
Eine gut gewahlte und gut vermietete Immobilie ist vieles, aber
kein Patentrezept zum Steuernsparen. Steuerliche Faktoren
sollten Sie zwar beachten, sie sollten aber nicht den Ausschlag
fur oder gegen eine Anschaffung geben.

,Die Immobilie als Steueroase”, ,So opti-
mieren Sie |hr Kapital” oder schlicht ,Die
Steuerimmobilie”: So und ahnlich lauten
verfiihrerische Uberschriften und Online-
Suchergebnisse, die den Eindruck erwe-
cken, dass im Grunde jede Immobilienin-
vestition den Blankoscheck zum Steuern-
sparen liefert. Der Kauf einer Immobilie
kann vielen Zwecken dienen, zum Beispiel
der Geldanlage oder der Altersvorsorge.
Eine solche Entscheidung sollte immer gut
durchdacht und geplant sein und kann nur
individuell getroffen werden. Ausschliel3lich
aus steuerlichen Grinden sollten Sie jedoch
keine Investition angehen, auch nicht den
Kauf oder Bau einer Wohnung.

Hier spielen andere Kriterien eine Rolle:
die richtige Lage, die langfristige Rendite,
ein angedachter spaterer Verkauf oder die
Selbstnutzung im Alter. Wenn Sie Uber die
Investition in eine Immobilie nachdenken
und diese vermieten wollen, sollten Sie die-
se Einzelheiten mit Ihrem Steuerberater
oder lhrer Steuerberaterin besprechen.
Denn eine Wohnung oder ein Haus ist eine
erhebliche Anschaffung, und schon allein
der Kaufpreis muss steuerlich anteilig Gber
viele Jahre abgeschrieben werden. Sie kon-
nen sich also nicht darauf verlassen, dass
eine mogliche Steuerersparnis lhre Investi-
tion schon wettmacht. Zudem mussen Miet-
einklnfte versteuert werden: Die private
Vermietung von Eigentumswohnungen,
Hausern oder Ferienimmobilien rechnet das

Finanzamt zu den Einkunftsarten, die der
Einkommenssteuer unterliegen (siehe ,,Ein-
nahmen bei Vermietung”, S. 44). Das Glei-
che gilt, wenn Sie unbebaute Grundstlicke
verpachten.

Wie viel Steuern Sie zahlen mussen,
hangt immer von lhrer personlichen Situati-
on ab. Denn vermutlich haben Sie noch an-
dere Einkunfte, zum Beispiel als Angestellte
oder als Selbststandiger. Ob Sie Kinder ha-
ben oder flur Angehorige sorgen mussen,
kann steuerlich ebenso eine Rolle spielen
wie die Hohe Ihrer Vorsorgeaufwendungen.
Verallgemeinern lasst sich zunachst ledig-
lich der steuerfreie Grundfreibetrag, der sich
derzeit auf 12096 Euro belauft (Stand: 2025).
Far das zu versteuernde Einkommen, das
oberhalb des Grundfreibetrags liegt, steigt
der Steuersatz schrittweise von 14 auf 45
Prozent. Wie hoch |hr Steuersatz tatsachlich
ist und welchen Einfluss die Einkunfte aus
Vermietung und Verpachtung auf lhre Steu-
erlast nehmen, hangt also von lhrer indivi-
duellen Situation ab.

Als kunftige Vermieterin und kunftiger
Vermieter stellen Sie vor allem langfristige
Aspekte in den Mittelpunkt; die steuerliche
Seite allein sollte Ihre Entscheidung nicht
beeinflussen. Wenn Sie sich jedoch zum
Kauf oder Bau einer Immobilie entschlossen
haben und diese vermieten mochten, kann
Ihnen detailliertes Wissen Uber steuerliche
Abzugsmaoglichkeiten helfen, Ihre Steuer-
situation optimal zu gestalten und maogliche
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So bewertet das Finanzamt

Fur die Aufteilung des Kaufpreises auf Grund und Boden
und Gebaude gibt es drei Verfahren.

Vergleichswert-
Verfahren

Eigentumswohnungen
sowie auch Ein- und
Zweifamilienhauser.

Wie wird
der Wert
ermittelt?

Objekte

/

Gutachter-
Ausschiisse
ermitteln durchschnitt-
liche Richtwerte
auf Basis von ...

\

... notariell geschlossenen
Immobilien-
Kaufvertragen
und vergleichen dafiir

GrundstiicksgroRe,
Baujahr, regionale Lage,

Wohnflache, Ausstattung,

Vertragsdatum.

Kaufpreise

fiir vergleichbare

Das Vergleichswertverfahren
ist fiir alle Inmobilienarten
vorrangig anzuwenden.

o

Objektspezifischer
Bodenwert

([TH

Rohertrag

Rohertrag

Er wird anhand der tatséchli-
chen oder {iblichen Jahresmiete
berechnet, unter anderem werden

Bewirtschaftungskosten abgezogen. Der
Reinertrag wird mit dem sogenannten
Kapitalisierungsfaktor multipliziert,
der vom Liegenschaftszinssatz
und der Restnutzungsdauer
abhangt.




Ertragswert-
Verfahren

Insbesondere Mehrfamilien- und
Geschaftshauser sowie Gewerbe-
immobilien.

Wie wird -

der Wert
/ ermittelt? l

Bodenwert

Gibt den Wert eines
unbebauten oder fiktiv
freigelegten Grundstiicks an.
Er berechnet sich aus
Bodenrichtwert mal
Grundstiickflache in
Quadratmetern.

Finanzamt

bestimmt den Wert.

ABSCHREIBUNG UND VERKEHRSWERT

Ein- und Zweifamilienhauser sowie

andere Immobilien, bei denen Vergleichs-
Sachwert- werte und Ubliche Mieten nicht vorliegen,
weil sie beispielsweise in landlichen

Verfahren Gebieten liegen oder auRergewohnlich
A sind wie Bauernhofe,
N Villen oder Burgen.

AN
|

Wie wird -
der Wert
ermittelt?

Bodenwert

plus

Gebaude-
Sachwert

Gebaude-
Sachwert

Um den Gebdudesachwert zu
ermitteln, werden die Herstellungskosten
fiir einen fiktiven Neubau der bestehenden
Immobilie ermittelt. Von diesen Kosten
wird die sogenannte Alterswertminde-
rung abgezogen und anschlieRend der
Bodenwert des Grundstiicks
Faktor hinzugerechnet.
Der Wert wird durch
den sogenannten
Marktanpassungsfaktor
an den Immobilien-
markt angepasst.
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Werbungskosten:
Was, wie viel, wann?

Ausgaben, die im gleichen Jahr in der Steuererklarung abge-
zogen werden, mindern direkt Ihre Steuerlast. Daher ist es
wichtig zu wissen, was genau zu den Werbungskosten gehort.

Die Einnahmenseite ist nun geklart. In aller
Regel entstehen Ihnen bei der Vermietung
Ilhrer Immobilie aber auch Kosten — mal
mehr, mal weniger. Handelt es sich um Wer-
bungskosten, dirfen Sie diese im gleichen
Jahr von lhren Einnahmen abziehen. Aus
der Differenz zwischen Einnahmen und Wer-
bungskosten berechnet das Finanzamt den
Uberschuss (beziehungsweise den Verlust)
aus den Einkinften aus Vermietung und
Verpachtung (siehe ,, Einnahmen bei Ver-
mietung”, S. 44).

Schon vor der Vermietung
absetzbar

Um Werbungskosten ansetzen zu konnen,
muss lhre Eigentumswohnung noch nicht
unbedingt vermietet sein. Wichtig ist, dass
Sie nachweisen konnen, dass Sie die Ab-
sicht haben, zu vermieten. Vielleicht mussen
Sie langere Zeit nach geeigneten Mietern
suchen, oder aber die Immobilie wird gerade
renoviert oder umgebaut. Das alles konnen
Argumente sein, um dem Finanzamt eine
Vermietungsabsicht darzulegen.

Es gibt keinen vorgeschriebenen Zeit-
raum, wie lange lhre Immobilie hochstens
leer stehen darf, damit das Finanzamt Ihre
Vermietungsabsicht anerkennt. Aber die
Faustformel lautet: Je mehr Zeit Sie benati-
gen, um fur lhre Wohnung oder |hr Haus
Mieter zu finden, umso eindeutigere Nach-
weise wird die Finanzverwaltung fur lhre
Vermietungsabsicht einfordern.

Praxistipp: In solchen Fallen hilft es, durch
eigene Dokumentation dem Finanzamt den
Wind aus den Segeln zu nehmen. Wenn Sie
vor einer Vermietung lhre Immobilie renovie-
ren, listen Sie am besten genau auf, welche
Arbeiten Sie planen, warum diese bislang
noch nicht erledigt werden konnten und was
moglicherweise schon gemacht worden ist.

Gleiches gilt fur eine Mietersuche, die
moglicherweise etwas langer dauert: Stellen
Sie alles zusammen, was lhre Vermietungs-
absichten untermauert — Online-Inserate,
der Auftrag fur den Makler, Besichtigungs-
termine. Diese Dokumente reichen Sie am
besten mit der Steuererklarung beim Fi-
nanzamt ein beziehungsweise halten diese
fur Ruckfragen des Finanzamts bereit.

Vorweggenommene
Werbungskosten

Wenn klar ist, dass Sie die Absicht haben,
zu vermieten, durfen Sie Werbungskosten
geltend machen. Ist die Immobilie noch
nicht vermietet, handelt es sich um soge-
nannte vorweggenommene Werbungskos-
ten. Dazu zahlen beispielsweise Renovie-
rungskosten, Ausgaben flur die Mietersuche
oder auch Kosten fur die Finanzierung —
einschlie3lich moglicher Fahrtkosten.

Wichtig: Nutzen Sie in dieser Zeit die
Wohnung keinesfalls selbst. Sonst durfen
Sie mogliche Werbungskosten nicht geltend
machen.
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Vertrage mit Angehorigen

Die neue Eigentumswohnung etwa dem Sohn oder der Tochter
furs Studium zur Verfugung zu stellen — keine schlechte Idee.

Wenn Sie bei einer solchen Vermietung jedoch das Finanzamt
mit an Bord holen wollen, miissen Sie einige Hirden nehmen.

Selbstverstandlich steht es Ihnen frei, in ei-
ne Immobilie zu investieren, um diese |hren
Kindern oder anderen Verwandten zu ver-
mieten. Allerdings konnen Sie nicht einfach
gunstig an Tochter oder Sohn vermieten,
nur, weil Sie moglichst viel von der Steuer
absetzen wollen. Grundsatzlich gilt: Jeder
Vertrag zwischen Angehaorigen muss ge-
nauso ausfallen wie ein Vertrag unter Frem-
den. Das heil3t unter anderem, dass das
Mietobjekt zwar verglnstigt, aber nicht weit
unter dem sonst ublichen Preis Uberlassen
werden darf.

Was ist ortsiiblich?

Das Einkommenssteuergesetz spricht von
der ,ortsublichen Marktmiete”. Darunter
versteht das Finanzamt die ortstbliche
Warmmiete — also die Kaltmiete plus die
Nebenkosten, die auf die Mieter umgelegt
werden dirfen. Entscheidend sind der Miet-
spiegel und Wohnungen, die nach GrolRe,
Ausstattung und Lage vergleichbar sind.

Dabei ist laut einer Entscheidung des
Bundesfinanzhofs ,jeder der Mietwerte —
nicht nur der Mittelwert — als ortsublich
anzusehen, den der Mietspiegel im Rahmen
einer Spanne zwischen mehreren Miet-
werten fur vergleichbare Wohnungen aus-
weist” (Az. IX R 7/20).

Wenn in lhrem Fall kein Mietspiegel vor-
liegt, konnen Sie auch andere Quellen heran-
ziehen, zum Beispiel den Mikrozensus des
Statistischen Bundesamts. Hier werden re-
gelmaldig auch Wohnkosten aufgeschlusselt
in Netto- und Bruttokaltmiete nach Quadrat-

metern erhoben. (Quelle: destatis.de,
.Wohnen: Mieten, Mietbelastung, Haus-
haltsgrof3e und Einzugsjahr”, Stand 2/2024)
Mit anderen Worten: Wenn die Miete,
die Sie von lhren Angehorigen verlangen,
nicht der ortsublichen Miete entspricht,
pruft das Finanzamt, ob eine sogenannte
verbilligte Uberlassung vorliegt. Hier sind
drei Szenarien maoglich:
= So wenig Miete wie notig, so viele
Kosten absetzen wie moglich:
Belauft sich die Miete, die Angehaorigen
berechnet wird, auf mindestens 66 Pro-
zent der ortsublichen Vergleichsmiete,
geht ein voller Werbungskostenabzug zu
100 Prozent in Ordnung. Um diesen Ver-
gleich anzustellen, mussen immer Jah-
resbetrage gegenubergestellt werden,
und zwar die Miete inklusive aller Umla-
gen. Eine Totaluberschussprognose ist
nicht erforderlich.

= Nicht ortsiiblich, aber auch nicht
vollig verbilligt:
Liegt die Miete flur die Anverwandten bei
mindestens 50 Prozent der marktublichen
Miete, sichern Sie sich den Werbungs-
kostenabzug, indem Sie eine Totaluber-
schussprognose erstellen. Wenn aus die-
ser Prognose hervorgeht, dass Sie in den
kalkulierten 30 Jahren trotzdem einen
Gewinn erwirtschaften, durfen Sie 100
Prozent der Ausgaben als Werbungskos-
ten steuerlich geltend machen. Fallt die
Prognose zu lhren Ungunsten aus, nur
die anteiligen Werbungskosten.

= Deutlich unter der ortsiiblichen Miete:
Betragt die Miete weniger als 50 Prozent
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Einnahmen und Werbungs-
kosten bei Ferienwohnungen

Klare Verhaltnisse sind beim Finanzamt am einfachsten darzu-
legen. Das gilt auch fiir Ferienwohnungen. Werden diese aus-
schlie3lich mit Vermietungsabsicht betrieben, kénnen Sie in

der Regel die Aufwendungen in voller Hohe geltend machen.

Vielleicht haben Sie das auch schon erlebt:
Sie sind im Urlaub an der Strandpromenade
entlanggegangen oder in der Altstadt spa-
zieren und haben sich selbst dabei ertappt,
die Immobilienanzeigen des ortlichen Mak-
lerburos zu studieren. Wie schon ware es
doch, dort, wo andere Urlaub machen, eine
Immobilie zu besitzen! Moglicherweise
konnte man diese zunachst vermieten und
damit ein wenig Geld verdienen. Und spater,
nach dem Ausstieg aus dem Berufsleben,
dort selbst regelmaldig Zeit verbringen.
Grundsatzlich gilt — wie bei jeder Immo-
bilie —, dass die Anschaffung gut durch-
dacht sein sollte. Von der Auswahl des
Standorts gemald dem Kriterium ,,Lage, Lage,
Lage” Uber die gewunschten Ausstattungs-
merkmale bis hin zur Sicherung der Finan-
zierung gleicht die Investition in eine Ferien-
wohnung erst einmal jeder anderen Immo-
bilieninvestition. Jedoch sollten Sie auch
weitere Uberlegungen anstellen und sowohl
allgemein als auch anhand des konkreten
Objekts lhre Wiinsche und Anforderungen
an das Feriendomizil klaren.
= Wer soll die Ferienwohnung nutzen?
Wenn Sie sich in erster Linie selbst dort
aufhalten wollen, konnen Sie sich haupt-
sachlich nach Ihren eigenen Vorlieben
richten. Wenn Sie auch oder moglicher-
weise sogar ausschlie8lich vermieten
wollen, sollten Sie darauf achten, dass
sich die Immobilie in einem Urlaubs-
gebiet befindet oder an ein solches gut
angebunden ist.

= Wie sieht die Infrastruktur rund um
die Immobilie aus? Gerade, wenn Sie
eine Vermietung der Ferienwohnung
planen, sollten Sie sicherstellen, dass
Supermarkte, touristische Ziele und
offentlicher Verkehr in der Nahe sind.
Wenn das Objekt etwas abgelegen ist,
sollte daftir der Komfort hoch sein.

= Wie ist der Zustand des Ferienobjekts?
Auflen hui, innen pfui — lassen Sie sich
nicht vom aufderen Anschein oder der
attraktiven Urlaubsgegend tauschen. Pru-
fen Sie, bestenfalls mit einem Architekten
oder einer Sachverstandigen, ob Rohre,
Elektrik, Heizung und Fenster modernen
Standards genugen oder ob hier in Kirze
grofdere Umbauten notwendig werden.

= Wie ist das Ferienhaus ausgestattet?
Wenn Sie zu allen Jahreszeiten vermie-
ten mochten, missen Sie moglicherwei-
se in eine Heizung und eine Dammung
investieren. Aulerdem sollten Sie sich
uberlegen, welchen Komfort die Ferien-
immobilie haben sollte: Genugt es, die
Kicheneinrichtung einfach zu halten,
oder braucht es aufgrund der Mieter-Ziel-
gruppe oder der geplanten Mietzeiten
auch Gerate wie Spulmaschine und
Waschmaschine?

= Welche Mieten konnen erzielt werden?
Wollen Sie die Ferienwohnung vermieten,
informieren Sie sich schon vor dem Kauf,
welche Preise in welcher Saison zu er-
zielen sind. Recherchieren Sie auRerdem
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Step by step durch die Steuererklarung

Wer vermietet, ist verpflichtet, jahrlich eine digitale Steuer-
erklarung abzugeben. Fiir die Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung gibt es drei Formulare: Anlage V, Anlage V-FeWo
und Anlage V-Sonstige. Man benétigt aber nicht alle Vordrucke.

1 Zugang zu ELSTER

Entscheidend ist, dass Sie Uber einen Zugang
zum elektronischen Portal des Finanzamts ver-
fugen und dort bereits ein Benutzerkonto erstellt
haben (siehe dazu ,,ELSTER: Steuererklarung
voll digital” ab S. 13).

2 Bei ELSTER einloggen

Zunachst loggen Sie sich in Ihr ELSTER-Konto
ein, indem Sie die Zertifikatsdatei auf lhrem
Computer 6ffnen und das von lhnen gewahlte
zugehorige Passwort eingeben. Dann gelangen
Sie auf Ihre Ubersicht ,,Mein ELSTER", wo Sie
unter anderem lhre hochgeladenen Belege,
verschickte Formulare und Nachrichten des
Finanzamts sehen.

3 Formular und
Kalenderjahr wahlen

Wahlen Sie nun im Menu ,,Formulare & Leistun-
gen” den Punkt , Alle Formulare” aus; dort fin-
den Sie unter dem Reiter ,Einkommensteuer”
die Einkommenssteuererklarung. Im nachsten
Schritt konnen Sie das betreffende Kalenderjahr
auswahlen, zum Beispiel 2024. Wenn Sie be-
reits mit ELSTER gearbeitet haben, konnen Sie
nun aus friheren Abgaben Daten Gibernehmen.
Wenn Sie die Daten selbst eintragen wollen
oder zum ersten Mal ELSTER fur die Steuer-
erklarung nutzen, tragen Sie in den nachsten
Feldern Ihren Namen und lhre Identifikations-
nummer (nicht die Steuernummer!) ein.

Danach konnen Sie die Formulare wahlen, die
Sie fr Ihre Steuererklarung benotigen — zum
Beispiel die Anlage V fur Einklinfte aus Vermie-
tung und Verpachtung, die Anlage V-FeWo fur
Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung von
Ferienwohnungen und kurzfristigen Vermietun-
gen sowie die Anlage V-Sonstige flur weitere
Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung. In
der Anlage V-Sonstige tragen Sie beispielsweise
Einkinfte aus Untervermietung von gemieteten
Raumen ein oder auch die Verpachtung von un-
bebauten Grundstlicken. Die Anlage Sonstiges
bendtigen Sie, wenn Sie einen Verlust aus lhrer
Vermietung geltend machen wollen.

4 Termine und Fristen

Achtung: Fur die Steuerjahre 2022 und 2023
galt eine verlangerte Abgabefrist fur die Steuer-
erklarung. Ab 2024 greifen wieder die regularen
Fristen. Das heil3t: Erledigen Sie lhre Steuerer-
klarung selbst, missen Sie die Daten fur das
Jahr 2024 bis zum 31. Juli 2025 ans Finanzamt
Ubermitteln. Werden Sie durch eine Steuerkanz-
lei unterstltzt, hat diese Zeit bis zum 30. April
2026 fur die Steuererklarung 2024. Im Einzelfall
konnen Fristverlangerungen beantragt werden.
Im Folgenden erlautern wir Ihnen Schritt fur
Schritt, welche Angaben Sie in den Vordrucken
eintragen mussen. Die Formulare, die Sie sehen,
beziehen sich auf das Steuerjahr 2024. Bitte
beachten Sie, dass sich die Nummerierung der
jeweiligen Zeilen in anderen Jahren andern kann,
gegebenenfalls kommen neue Zeilen hinzu.
Nutzen Sie dann zusatzlich die Anleitung der Fi-
nanzverwaltung, um die Formulare auszufullen.

© Stiftung Warentest 2025
Nur zur personlichen Nutzung. Keine Weitergabe.
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Herstellungs- und Anschaffungskosten

1. Herstellungskosten erfassen

Nutzen Sie dafiir dieses Formular, um einen groben Uberblick zu erhalten. Auf folgende Kosten
und Belege sollten Sie achten, wenn Sie in einen Neubau investiert oder selbst gebaut haben:

Rechnung uber Maklerprovision fur Grundstiickskauf Euro
Notarrechnung Grundsttickskauf Euro
Grundbuchgebuhren Euro
Kopie des Kaufvertrags Euro
Grunderwerbssteuerbescheid Euro
Rechnungen der Justizkasse Euro
Rechnungen Amtsgericht, Anwalt Euro
Aufstellung der Fahrten und Parkgebtihren,
Fahrkarten OPNV zur Besichtigung des Grundstiicks Euro
Aufstellung der Fahrten und Parkgebtihren,
Fahrkarten OPNV Vertragsunterzeichnung Euro
Kosten fur Baugenehmigung Euro
Rechnungen flir Gutachter und Vermessung Euro
Mogliche Kosten fur Abriss Euro
Rechnungen Uber Erdarbeiten und Abtransport Euro
Rechnungen weitere Sachverstandige, Statiker Euro
Kosten flir Bauvertragsprifung Euro
ErschlieRungskosten Stralden, Wasser,
Strom, Heizen, Telekommunikation Euro
Bauherren-Haftpflichtversicherung Euro
Honorar Architekt Euro
Richtfest Euro
Zwischensumme 0,00 Euro
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Eigenbeleg Nummer:

Betrag (Euro, Cent):

EIGENBELEG, BLATT 1 VON 1

Ihr Name

StralRe

PLZ, Ort

lhre Steuernummer

Ort, Datum

Empfanger:

Verwendungszweck:

Datum der Ausgabe:

Grund fur den Eigenbeleg:

Unterschrift
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