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Erbschaft einer Immobilie:
Steuer- und rechtliche Tipps
zu Vermietung, Verkauf und
Eigennutzung

Einführung

In den nächsten Jahren stehen große Vermögenswerte zur
Erbschaft an. Darunter befinden sich auch viele Immobilien,
die entweder von den Erblassern selbst genutzt oder als Teil
der Altersversorgung vermietet wurden.
Für die Erben stellt sich die Frage, wie mit einer solchen
ererbten Immobilie am besten umzugehen ist. Grundsätzlich
bieten sich verschiedene Optionen an:

Die Immobilie wird vermietet.
Die Immobilie wird selbst bezogen.
Die Immobilie wird verkauft.

Die dritte Option wird häufig dann infrage kommen, wenn
mehrere Erben vorhanden sind, von denen keiner die
Miterben abfinden möchte, oder aber, wenn die Erben den
Verkaufserlös benötigen, um Nachlassverbindlichkeiten oder
Erbschaftsteuerzahlungen zu begleichen.
Ob und in welcher Höhe Erbschaftsteuer auf die Erbschaft
einer Immobilie anfällt, werden wir in diesem Beitrag nicht
behandeln.



In den folgenden Kapiteln widmen wir uns den steuerlichen
und rechtlichen Fragen der zukünftigen Verwendung der
Immobilie.

1   Ein oder mehrere Erben

1.1   Alleinerbe

Erben Sie allein eine Immobilie, findet sich leicht eine
Entscheidung, wie die zukünftige Nutzung aussehen soll.
Denn eine Abstimmung mit Miterben ist nicht erforderlich.
Sie entscheiden allein und können die für sich optimale
Lösung wählen.

1.2   Erbengemeinschaften

Erben mehrere Personen eine Immobilie, entsteht
automatisch eine Erbengemeinschaft, an der alle Erben
gemäß ihrem Erbanteil beteiligt sind. Mangels anderer
gesetzlicher Regelungen gelten für die Erbengemeinschaft
die gleichen rechtlichen Bedingungen wie für eine
Gesellschaft bürgerlichen Rechts.

Die Erben stehen zunächst vor der Entscheidung, ob sie die
Erbengemeinschaft auflösen oder fortsetzen möchten.
Grundsätzlich besteht die Möglichkeit, als
Miteigentumsgemeinschaft Eigentümer der Immobilie zu
bleiben und das Objekt gemeinsam zu nutzen oder
gemeinsam zu vermieten.

1.2.1   Auflösung der Erbengemeinschaft


