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Meine Rechte als Mieter -
Von der Wohnungssuche bis
zum Auszug auf der rechtlich
sicheren Seite

1 Vorwort

In Deutschland bestehen uber 35 Millionen Mietverhaltnisse.
Nahezu jeder wird in seinem Leben einmal mit
mietrechtlichen Fragen konfrontiert. Das Mietrecht ist also
ein ganz wichtiges Rechtsgebiet in unserem Alltag. Und der
Mietvertrag ist fur viele Menschen von existenzieller
Bedeutung. Dabei werden die Beteiligten, Vermieter und
Mieter, nicht nur mit rechtlichen Fragen und Problemen
konfrontiert; beim Mietrecht geht es insbesondere auch ums
liebe Geld. Im Schnitt wenden wir namlich mehr als ein
Drittel unseres Haushaltsnettoeinkommens fur Miete und
Nebenkosten auf. Allein die Mietnebenkosten belaufen sich
mittlerweile nach Schatzungen des Deutschen Mieterbunds
bei einer 80 m2 groRen Wohnung auf Uber 2.500,- € im Jahr.

Das Mietrecht ist von vollig unterschiedlichen Interessen der
Beteiligten gepragt. Der Vermieter ist in erster Linie an einer
guten Verzinsung seines Grundkapitals interessiert. Er will
einen unkomplizierten Mieter, der punktlich eine moglichst
hohe Miete zahlt und daruber hinaus auch seinen sonstigen
vertraglichen Verpflichtungen nachkommt. Der Mieter
dagegen ist an moglichst preiswertem und gut



ausgestattetem Wohnraum interessiert; er will, dass der
Vermieter die Mieterrechte beachtet, seiner
Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht nachkommt
und im Ubrigen will er seine Ruhe haben.

Das gesetzliche Mietrecht raumt Ihnen als Mieter viele
Rechte und Anspriche gegen den Vermieter ein. Leider ist
es aber in der komplizierten Welt der Paragrafen nicht
einfach zu beurteilen, welche Rechte Ihnen im konkreten
Einzelfall zustehen und wie Sie diese Rechte gegenuber
Ihrem Vermieter geltend machen konnen. Selbstverstandlich
konnen Sie sich an einen fachkundigen Anwalt oder an den
ortlichen Mieterverein wenden; das kostet aber einerseits
Geld und andererseits will man nicht immer das gute
Einvernehmen mit dem Vermieter gefahrden, wenn man
rechtliche Hilfe in Anspruch nimmt. Gleichwohl wird Ihnen
haufig nichts anderes ubrig bleiben, als auf fachkundige
Hilfe zuridckzugreifen, wenn lhr Vermieter uneinsichtig auf
seiner Meinung beharrt und Sie in IThren Rechten
beeintrachtigt werden. Unabhangig davon ist es aber
wichtig, dass Sie in der Lage sind, einen konkreten
Sachverhalt mietrechtlich zu beurteilen, weil damit nicht
zuletzt auch finanzielle Konsequenzen verbunden sind.

In diesem Ratgeber lernen Sie Ihre Rechte und Pflichten aus
dem Wohnungsmietverhaltnis kennen. Viele konkrete Tipps
sollen Ihnen helfen, eine fur Sie gunstige rechtliche
Situation zu schaffen. Es werden Fallstricke und Risiken
aufgezeigt, die Sie vor rechtlichen und finanziellen
Nachteilen schutzen sollen. Anhand konkreter Beispiele wird
das jeweilige Problem so verdeutlicht, dass Sie lhre
individuelle Situation erkennen und auf der Grundlage der
aufgezeigten Losungswege die richtige Entscheidung treffen
kdonnen.



Vertragsmuster, Formulierungshilfen und Musterbriefe, die
Ihnen dabei helfen sollen, Ihre Rechte beim Abschluss des
Mietvertrags zu wahren und Ihre Anspruche gegenuber dem
Vermieter geltend zu machen, finden Sie im Ratgeber »Der
Mieterassistent«. Wahrend Sie im vorliegenden Ratgeber die
jeweilige mietrechtliche Rechtslage kennenlernen, erhalten
Sie im Formularbuch die notwendige Hilfestellung bei der
Umsetzung lhrer Rechte.

Dr. Otto N. Bretzinger

2 Wie Sie die richtige Wohnung
finden

FUr die meisten Menschen ist die Wohnung ein wichtiger
Bestandteil ihres Lebens. Wer mit seiner Wohnung, in der er
lebt, nicht zufrieden ist, vergeudet nicht nur Lebensqualitat,
sondern auch Geld. Deshalb lauern bereits bei der
Wohnungssuche viele Fallstricke, denen es auszuweichen

gilt.

2.1 Klaren Sie vorab lhre Anforderungen an die
Wohnung

Die richtige Wohnung zu finden, ist gar nicht so einfach.
Man muss sich insbesondere Zeit lassen, denn ein wenig
Geduld kann sich in Euro und Cent bemerkbar machen.
Bevor Sie sich also auf die Suche nach einer neuen
Wohnung machen, mussen Sie sich zunachst daruber klar
werden, welche Anspriche Sie an die Wohnung stellen. Und



am besten ist es, wenn Sie vor der Besichtigung alles
schriftlich notieren, was lhnen wichtig ist.

Nehmen Sie sich Zeit fur die Wohnungssuche und prufen
Sie, ob die angebotene Wohnung alle Eigenschaften besitzt,
die flr Sie von Bedeutung sind.

Miete und Nebenkosten
e Welche Miete einschlielSlich Mietnebenkosten ist fur
Sie akzeptabel?

« Als Richtwert gilt, dass Kaltmiete, Nebenkosten,
Strom- und Heizkosten nicht mehr als ein Drittel des
monatlichen Nettoeinkommens betragen sollten.

e Wie hoch ist die Mietkaution?

 MUssen Sie eine Maklerprovision zahlen?

Wohnungsart

e Welche Haus- und Wohnungsart wunschen Sie:
Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte,
Einliegerwohnung, Mehrfamilienhaus,
Eigentumswohnung)?

e Bevorzugen Sie einen Neu- oder einen Altbau?

 Welchen Baustil der Mietwohnung bevorzugen Sie
(alt, modern, okologisch etc.)?

Lage

e Bevorzugen Sie bestimmte Gemeinden?



 Welche Lage und Umgebung der Wohnung winschen
Sie (Nachbarschaft, soziales Umfeld)?

e Welche Infrastruktur (Nahverkehr,
Einkaufsmaoglichkeiten, Schule, Kindergarten,
Spielplatze) entspricht Ihren Bedurfnissen?

 Haben Sie Probleme mit Verkehrslarm (z.B. wenn die
Wohnung an einer Bahnlinie oder in der Nahe von
Sportstatten liegt)?

e Sind Geruchsbelastigungen fur Sie ein Problem (z.B.
Gewerbe)?

e Wie weit darf die Wohnung von |hrem Arbeitsplatz
entfernt sein?

e Wie wichtig sind Ihnen Aussicht, Besonnung etc.?

Wohnflache
e Suchen Sie eine Ein-, Zwei-, Drei- oder
Vierzimmerwohnung?
» Welche Raumeinteilung wunschen Sie?

e Was ist Innen bei der Wohnflache besonders wichtig
(z.B. grolse Kuche, groRer Balkon, Gartensitzplatz,
viele Einbauschranke, Abstellraum etc.)?

 Werden zu Hause platzraubende Hobbys betrieben?
e Brauchen Sie ein Gastezimmer?

e Welche GroRe mussen die einzelnen Raume haben
(Kiche, Bad, Wohnzimmer, Kinderzimmer)?

e Wie viele Parkplatze benétigen Sie? Brauchen Sie
eine Garage?



Wohnung

e Muss eine Einbaukluche vorhanden sein?
e Sind Sie bereit, eine Abstandszahlung zu leisten?

» Akzeptieren Sie auch eine Wohnung mit
Renovierungsbedarf?

 Welchen Bodenbelag bevorzugen Sie (z.B. Parkett-,
Laminat- oder Teppichboden)?

« Welche Heizungsart bevorzugen Sie (Ol, Gas etc.)?

e Bendtigen Sie einen Kabelanschluss fur ein TV-Gerat?

Nebenraume und -flachen
e Muss die Wohnung uber einen Balkon oder eine
Terrasse verfuagen?
e Benotigen Sie einen Garten?

e Bendtigen Sie einen Dachboden und einen Keller?
Welche GrofRe muss der Dachboden bzw. der
Kellerraum mindestens haben?

» Benotigen Sie eine Garage oder einen Park- oder
Abstellplatz far ein Auto?
2.2 Wer lhnen bei der Wohnungssuche helfen kann

Moglichkeiten, die richtige Wohnung zu finden, gibt es viele.
Aber aufgepasst: Nicht immer haben Sie es mit seridsen
Partnern zu tun.

2.2.1 Zeitungsanzeige, Internet etc.



Erzahlen Sie moglichst vielen Personen (z.B. Freunden,
Bekannten, Arbeitskollegen), dass Sie eine Wohnung
suchen. Scheuen Sie sich nicht, Ihre Absicht an einem
»Schwarzen Brett« im Supermarkt oder an anderer
geeigneter Stelle bekannt zu machen.

Viele Wohnungen werden immer noch per
Zeitungsanzeige angeboten. Studieren Sie also
insbesondere am Wochenende die einschlagigen
Tageszeitungen. Verschaffen Sie sich einen zeitlichen
Vorsprung gegenuber anderen Wohnungssuchenden, indem
Sie schon am Vorabend des Erscheinens ein
Zeitungsexemplar beim Verlag abholen und dann sofort mit
dem Anbieter Kontakt aufnehmen. Sie kdnnen auch selbst
eine Anzeige schalten. Lassen Sie sich bei der Gestaltung
der Anzeige etwas Besonderes einfallen, damit lhre Annonce
wahrgenommen wird. Verzichten Sie aber auf die Angabe
unter Chiffre; ein Vermieter wird sich kaum die Muhe
machen, sich mit Innen per Brief in Verbindung zu setzen.

Nutzen Sie das Internet. Dort finden Sie Immobilienportale,
in denen Sie nach bestimmten Kriterien wie Grolie,
Ausstattung, Lage und Preis suchen konnen. Haufig werden
auch Fotos und Grundrisse angegeben. Auch bei ortlichen
Tageszeitungen kdnnen Sie unter Umstanden online
recherchieren.

Nehmen Sie direkten Kontakt mit Wohnungsunternehmen,
stadtischen Wohnungsvermittlungsgesellschaften und
Wohnungsgenossenschaften auf. Und erkundigen Sie sich
bei Ihrem Arbeitgeber, ob er Werks- oder
Dienstwohnungen anbietet oder Kontakte zu
Wohnungsunternehmen oder Maklern hat.



2.2.2 Was Sie uber Wohnungsmakler wissen mussen

Haufig werden Sie es bei Ihrer Wohnungssuche mit einem
Makler zu tun haben, sei es, dass der Vermieter ihn
eingeschaltet hat, oder dass Sie selbst ihn beauftragt
haben. Es gibt leider viele schwarze Schafe in dieser
Branche, worunter die seriosen Vertreter dieses Berufs zu
leiden haben. Beachten Sie, dass Makler keine geschutzte
Berufsbezeichnung ist. Im Prinzip kann sich jeder, der ein
entsprechendes Turschild an seinem Buro anschraubt, so
nennen.

Tipp: Wenn Sie selbst einen Makler beauftragen,

®m  sollten Sie unbedingt darauf achten, dass dieser
Mitglied im Berufsverband der Makler (IVD) ist.
Leider ist das aber auch keine Garantie dafur, dass
die betreffende Person die Geschafte
ordnungsgemal abwickelt.

Voraussetzungen fur den Provisionsanspruch

Wenn bei der Wohnungsvermittlung ein Makler
eingeschaltet ist, findet zum Schutz des Kunden das
Wohnungsvermittlungsgesetz (WoVermRG) Anwendung.
Danach hat der Wohnungsvermittler nur dann Anspruch auf
eine Vermittlungsgebuhr, wenn (§ 2 Abs. 1 WoVermRG)

e der Wohnungssuchende ihn bestellt (vgl. dazu unten)
und

e er eine Wohnung nachgewiesen hat, wenn er also
dem Mieter eine Adresse besorgt hat, oder



e er eine Wohnung vermittelt hat, wenn er also
beispielsweise dem Interessenten die Wohnraume
gezeigt oder wenn er mit dem Vermieter verhandelt
hat, und

e zwischen Wohnungssuchendem und Makler in
Textform (z.B. schriftlich oder per E-Mail) ein
Maklervertrag zustande gekommen ist und

e durch die Tatigkeit des Maklers auch tatsachlich ein
Mietvertrag zustande kommt.

Achtung: Nicht alle Unternehmen, die vorgeben,
Wohnungen zu vermitteln, arbeiten serios. Wie Uberall
sind auch bei den Wohnungsvermittlern Geschaftemacher
am Werk, die keine akzeptable Gegenleistung erbringen.
Haufig werden nur Adressen verkauft, die aus der Zeitung
abgeschrieben wurden. Vorsicht ist insbesondere dann
geboten, wenn der Vermittler vorab Geld verlangt. Auch
wenn z.B. Wohnungsvermittlungsvereine zunachst eine
Beitrittsgebuhr oder einen Mitgliedsbeitrag verlangen, ist
Vorsicht geboten. Beachten Sie, dass es gesetzlich
untersagt ist, Geld zu nehmen, bevor eine Wohnung
vermittelt wurde.

Wer bestellt, der zahlt

FUr Maklervertrage zur Wohnungsvermittlung gilt seit dem
1.6.2015 das sogenannte Bestellerprinzip (§ 2 Abs. 1a
WoVermRG). Wer den Makler bestellt, muss zahlen. Wendet
sich also der Vermieter an einen Makler und erteilt ihm den
Auftrag, einen Mieter fur seine Wohnung zu suchen, muss
der Vermieter den Makler auch bezahlen. Mieter mussen die



Maklerprovision allenfalls dann zahlen, wenn sie den Makler
selbst beauftragt haben - schriftlich bzw. in Textform - und
der Makler dann ausschlieBlich aufgrund dieses Auftrags
tatig wird und eine Wohnung beschafft, Gber die der
Mietvertrag schlieSlich zustande kommt. Konkret gilt
Folgendes:

e Ein Wohnungssuchender, der sich auf ein Inserat hin
beim Vermieter meldet, muss keine Maklerprovision
entrichten.

e Ein Wohnungsvermittler darf einem
Wohnungssuchenden eine konkrete Wohnung auch
nach einer Suchanfrage des Wohnungssuchenden
nur anbieten, wenn er vom Berechtigten hierzu den
»Auftrag«, also die Zustimmung, eingeholt hat.

e Der Vermieter ist auch dann »Besteller«, wenn der
Wohnungssuchende einen Vermittlungsvertrag
geschlossen hat, und sich danach ein Vermieter
zwecks Mietersuche an den Wohnungsvermittler
wendet. Auch in diesem Fall ist der
Wohnungssuchende nicht provisionspflichtig, weil der
Wohnungsvermittler nicht ausschlielSlich wegen des
Vermittlungsvertrags mit dem kunftigen Mieter tatig
geworden ist, sondern auch im Interesse des
Vermieters.

e Provisionspflichtig ist der Wohnungsinteressent dann,
wenn der Vermittler in dessen Auftrag eine Anzeige
schaltet und sich ein Vermieter daraufhin mit einer
passenden Mietwohnung meldet.

Achtung: Unwirksam ist eine Vereinbarung, durch die der
Wohnungssuchende verpflichtet wird, eine vom Vermieter



geschuldete Provision zu zahlen. Das gilt insbesondere fur
eine Vereinbarung zwischen dem Vermieter und dem
Mieter beim Abschluss des Mietvertrags.

Ausschluss des Anspruchs

Wie dargelegt, brauchen Sie keine Maklerprovision zu
zahlen, wenn Sie den Makler nicht bestellt haben oder kein
wirksamer Maklervertrag abgeschlossen wurde. Unabhangig
davon mussen Sie in jedem Fall keine Maklergebuhr zahlen,
wenn (§ 2 Abs. 2 WoVermRG)

e die vermittelte oder nachgewiesene Wohnung eine
Sozialwohnung ist,

e durch den Mietvertrag ein Mietverhaltnis uber
dieselben Wohnraume fortgesetzt, verlangert oder
erneuert wird,

e der Mietvertrag uber Wohnraume abgeschlossen
wird, deren Eigentumer, Verwalter, Mieter oder
Vermieter der Wohnungsvermittler ist.

Hohe des Anspruchs

Makler durfen vom Wohnungssuchenden grundsatzlich nur
zwei Monatsmieten Provision (zzgl. Mehrwertsteuer)
verlangen. Monatsmiete ist die Nettokaltmiete.
Nebenkosten, uber die gesondert abgerechnet wird, bleiben
bei der Berechnung der Monatsmiete unberucksichtigt. Es
ist dem Makler untersagt, Vorschisse zu vereinbaren oder
Vergutungen anderer Art (z.B. Auslagenerstattungen,
Schreibgebuhren) zu verlangen. Fur den Fall, dass kein
Mietvertrag zustande kommt, kann eine Erstattung der



nachweisbar entstandenen Auslagen vereinbart werden.
Hierzu zahlen nur der konkrete Aufwand fur den bestimmten
Vermittlungsauftrag (z.B. Porto, Telefongebuhren,
Reisekosten, Kosten flr Inserate), nicht dagegen
Gemeinkosten wie beispielsweise Buromiete, oder
Personalkosten (§ 3 Abs. 2 und 3 WoVermRG).

Ruckforderung der unzulassigen oder uberhdhten Provision

Wenn Sie an den Makler ein ihm nicht zustehendes Entgelt
bezahlt haben (z.B. eine Uberhohte Provision oder eine
Provision, ohne dass ein Mietvertrag zustande gekommen
ist), kdonnen Sie lhre Zahlung zuruckverlangen (§ 5
WoVermRG).

Der Anspruch auf Ruckforderung der Provision verjahrt
in drei Jahren: Die Verjahrungsfrist beginnt mit dem
Schluss des Kalenderjahres zu laufen, in dem Sie davon
Kenntnis erlangt haben, dass der Makler keinen Anspruch
auf die Provision hat.

2.3 Auf was Sie bei der Wohnungsbesichtigung
achten sollten

Besichtigen Sie eine Wohnung immer bei Tageslicht. Dann
konnen Sie Besonderheiten und Mangel leichter
feststellen. Eine Person Ihres Vertrauens sollte Sie bei der
Besichtigung begleiten: Vier Augen sehen mehr als zwei.
Besichtigen Sie eine Wohnung moglichst an einem Werktag
(an Sonn- und Feiertagen sind mogliche Beeintrachtigungen
durch den Berufs- und Anlieferverkehr geringer) und
besichtigen Sie unbedingt auch die Umgebung.



Die nachfolgende Checkliste soll Innen bei der
Wohnungsbesichtigung Hilfestellung leisten.

Wohnumfeld

Haus

Gefallt Ihnen die Lage und Umgebung der Wohnung
(Nachbarschaft, soziales Umfeld)?

Entspricht die Infrastruktur (Nahverkehr,
Einkaufsmaoglichkeiten, Schule, Kirche, Kindergarten
etc.) lhren Bedurfnissen?

Sind potenzielle Larmquellen vorhanden (Verkehr,
Bahnlinien, Gewerbe, Sporteinrichtungen etc.)?

Sind Geruchsbeeintrachtigungen zu erwarten?
Gibt es Parkplatze oder Garagen?
Gibt es in der Nahe Einkaufsmaoglichkeiten?

Sind Grunflachen in der Nahe?

In welchem Zustand befindet sich das Haus (Fassade,
Dach, Fenster, Turen, Treppenhaus)?

Ist ein Fahrstuhl vorhanden?
Ist das Haus hellhorig?

Gibt es einen Garten, einen Hof oder Spielgerate?

Wohnung

e Warum ist der Vormieter ausgezogen?
e Wie grols ist die Wohnflache?



Entspricht der Zuschnitt der Raume lhren
Erwartungen?

Haben lhre Mobel Platz?

Gibt es gentgend Licht und Helligkeit in den
Raumen?

Sind im Bad Fenster vorhanden?
In welchem Zustand befinden sich Turen und Boden?

Welcher Bodenbelag ist in der Wohnung und gehort
er zur Wohnung?

Welche Qualitat haben die Fenster (Verglasung,
Rahmen)?

Hat die Wohnung viele AuBenwande?
Sind ausreichend Elektroinstallationen vorhanden?

Wie ist der Zustand der Sanitaranlagen (6ffnen Sie
die Wasserhahne, betatigen Sie die Klospulung,
drehen Sie Absperrhahne auf und zu und Uberprufen
Sie Emaillebeschichtungen auf Absplitterungen und
Risse).

Sind Anschlusse fur Waschmaschine, Trockner, Herd
und Kuhlschrank an der richtigen Stelle?

Wie wird die Wohnung beheizt (Etagen- oder
Zentralheizung, Fernwarme, Gas, Ol,
Nachtspeicherofen etc.)?

Ist ein Rauchmelder vorhanden?

Hat die Wohnung einen Balkon und ist dieser in
gutem Zustand?

Gibt es auffallige Mieter im Haus?



e Funktioniert die Klingelanlage?

e Sind Haustiere erlaubt?

Sonstige Flachen und Raume

e Gibt es einen Trockenraum oder eine Waschkuche?

Ist ein Garten vorhanden und zahlt dieser zur
Wohnung?

Gibt es einen Kellerraum, der zur Wohnung gehort?

Gibt es einen Parkplatz far Ihr Auto?

Gibt es einen Abstellplatz fur Fahrrader?

2.4 Achten Sie auf die Energiekosten

Von besonderer Bedeutung bei der Suche der passenden
Wohnung sind die zu erwartenden Energiekosten. Diese
machen vor allem bei nicht sanierten Gebauden einen
immer grofSeren Teil der Wohnkosten aus.

2.4.1 Worauf Sie bei der Wohnungsbesichtigung
achten sollten

Achten Sie bei der Wohnungsbesichtigung auf folgende
Details, die fur die Energiekosten und den Energieverbrauch
von wesentlicher Bedeutung sind:

e Wichtig ist eine ausreichende Warmedammung der
AulBenwande, der Kellerdecke und (bei einem
ausgebauten Dachgeschoss) auch der obersten
Geschossdecke bzw. des Dachstuhls.



e Die Fenster sollten isolierverglast, besser noch
warmeschutzverglast sein.

» Wird die Heizungsanlage mit fossilen Brennstoffen
(Gas, Ol, Fernwarme) beheizt, missen Sie mit
steigenden Brennstoffpreisen rechnen. Unabhangiger
sind Sie, wenn erneuerbare Energietrager (z.B.
Holzpellets oder Erdwarmenutzung) verwendet
werden.

e Mehr Heizenergie wird benotigt, wenn die Wohnung
grofSflachig an AuBBenwande oder an unbeheizte
Gebaudeteile grenzt. Besser ist eine von beheizten
Raumen umgebene Wohnung.

e Bei haufigem und hohem Warmwasserverbrauch
ist die zentrale Erwarmung kostengunstiger. Bei
niedrigem Warmwasserbedarf dagegen kann eine
elektrische Erwarmung durch moderne, elektronisch
geregelte Durchlauferhitzer die glunstigere Variante
sein.

2.4.2 Energieausweis

Wer eine Wohnung vermieten mochte, braucht einen
Energieausweis. Gesetzliche Grundlage ist das
Gebaudeenergiegesetz (GEG). Mit dem Dokument sollen
Mietinteressenten uber die energetischen Kennwerte und
die daraus resultierenden Treibhausgasemissionen des
Gebaudes informiert werden. Den Energieausweis mussen
Vermieter aber nur bei einem Nutzerwechsel vorlegen.
Solange sie ihr Wohneigentum selbst nutzen oder nicht neu
vermieten, brauchen sie also keinen Energieausweis. Mieter
in bestehenden Mietverhaltnissen haben daher keinen
Anspruch, den Energieausweis zu sehen.



Gesetzliche Vorlagepflicht

Wer eine Wohnung vermieten will, muss einem
Mietinteressenten spatestens bei der Besichtigung
einen Energieausweis oder eine Kopie hiervon vorlegen, das
heilst, der Mietinteressent muss die Moglichkeit haben, den
Ausweis einzusehen. Dieser Pflicht genugt der Vermieter,
wenn er den Ausweis wahrend der Besichtigung aushangt
oder auslegt. Findet keine Besichtigung statt, haben der
Vermieter oder der Wohnungsvermittler den Energieausweis
oder eine Kopie hiervon spatestens dann unverzuglich
vorzulegen, wenn der potenzielle Mieter zur Vorlage
auffordert. Das Original oder eine Kopie des Ausweises muss
der Vermieter spatestens beim Abschluss des Mietvertrags
dem Mieter Ubergeben (§ 80 Abs. 4 und 5 GEG).
Anderenfalls begeht der Vermieter eine
Ordnungswidrigkeit und riskiert ein Bulsgeld.

Immobilienanzeige

Wird vor der Vermietung einer Wohnung eine
Immobilienanzeige in kommerziellen Medien aufgegeben
und liegt zu diesem Zeitpunkt ein Energieausweis vor, so
hat der Vermieter oder der Immobilienmakler, wenn eine
dieser Personen die Veroffentlichung der Immobilienanzeige
verantwortet, sicherzustellen, dass die Immobilienanzeige
folgende Pflichtangaben enthalt (§ 87 Abs. 1 GEG)

o die Art des Energieausweises:
Energiebedarfsausweis oder
Energieverbrauchsausweis,

e den im Energieausweis genannten Wert des
Endenergiebedarfs oder des Endenergieverbrauchs



